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COMPRARE UNA CASA DA RIMETTERE A NUOVO: CONVIENE?

23 Febbraio 2026

Negli ultimi anni il mercato immobiliare italiano ha mostrato una crescente attenzione verso le abitazioni da ristrutturare.
Questo interesse €& stato alimentato da diversi fattori, tra cui I'aumento dei prezzi delle case nuove, la scarsita di immobili di
recente costruzione nelle aree urbane piu richieste e la presenza di agevolazioni fiscali dedicate agli interventi di
riqualificazione edilizia. La possibilita di acquistare una casa a un prezzo inferiore rispetto a un immobile gia rinnovato
rappresenta per molte famiglie e investitori un’opportunita interessante. Tuttavia, la scelta di comprare una casa da
rimettere a nuovo richiede un’attenta valutazione di numerosi aspetti economici, tecnici e burocratici.

Vantaggi economici dell’acquisto di un immobile da ristrutturare

Uno dei principali motivi per cui molti acquirenti si orientano verso immobili da ristrutturare € il risparmio iniziale sul prezzo
di acquisto. Le abitazioni che necessitano di lavori di ammodernamento sono generalmente proposte sul mercato a un
valore inferiore rispetto a quelle gia pronte per essere abitate. Questo differenziale di prezzo puo essere particolarmente
significativo nelle grandi citta o nei centri storici, dove la domanda ¢ elevata e |'offerta di immobili nuovi € limitata. Oltre al
risparmio iniziale, esistono incentivi fiscali che possono rendere I'investimento ancora pil conveniente. In Italia, infatti, sono
previste detrazioni per le spese sostenute nella ristrutturazione, con percentuali che variano a seconda della tipologia degli
interventi e dei requisiti dell'immobile. Questi benefici fiscali contribuiscono a ridurre il costo effettivo dei lavori e possono
rappresentare un elemento determinante nella valutazione della convenienza.


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/aree-tematiche/casa/agevolazioni/agevolazioni-per-le-ristrutturazioni-edilizie

Aspetti tecnici e burocratici della ristrutturazione

Acquistare una casa da rimettere a nuovo comporta una serie di passaggi tecnici e burocratici che richiedono attenzione e
competenze specifiche. Prima di procedere con I'acquisto, € fondamentale verificare lo stato dell'immobile, sia dal punto di
vista strutturale che impiantistico. Una perizia tecnica puo aiutare a individuare eventuali criticita, come problemi di umidita,
presenza di materiali obsoleti 0 non a norma, e la necessita di adeguamenti agli impianti elettrici e idraulici. E inoltre
importante considerare le autorizzazioni necessarie per avviare i lavori di ristrutturazione, che variano in base alla tipologia
degli interventi previsti e alle normative comunali. La presenza di vincoli storici o paesaggistici puo influire sulle tempistiche
e sui costi, rendendo indispensabile la consulenza di professionisti esperti. La gestione del cantiere, la scelta delle imprese e
il coordinamento delle attivita rappresentano ulteriori elementi di complessita che possono incidere sull’esito finale
dell’operazione.

Valutazione dei costi e dei tempi di ristrutturazione

Uno degli aspetti piu delicati nella scelta di comprare una casa da rimettere a nuovo riguarda la stima dei costi e dei tempi
necessari per completare la ristrutturazione. E essenziale predisporre un piano dettagliato degli interventi, affidandosi a
tecnici qualificati in grado di fornire un quadro realistico delle opere da eseguire e dei relativi importi. | costi possono variare
sensibilmente in base allo stato dell'immobile, alla qualita dei materiali scelti e all’estensione dei lavori. E consigliabile
prevedere un margine di spesa aggiuntivo per far fronte a eventuali imprevisti che possono emergere durante le fasi di
cantiere. Anche i tempi di realizzazione rappresentano una variabile da non sottovalutare: la durata dei lavori pud essere
influenzata dalla complessita degli interventi, dalla disponibilita delle maestranze e dall’ottenimento delle autorizzazioni
necessarie. Un’attenta pianificazione permette di ridurre il rischio di ritardi e di gestire in modo piu efficace le risorse
finanziarie.

Strategie di finanziamento e accesso al credito

La questione del finanziamento riveste un ruolo centrale per chi decide di acquistare e ristrutturare un immobile. Le
principali banche e istituti di credito offrono soluzioni specifiche per chi intende affrontare un intervento di riqualificazione,
prevedendo prodotti che combinano I'acquisto dell’abitazione con la concessione di somme aggiuntive destinate ai lavori. In
questo contesto, e possibile valutare la richiesta di un mutuo per rimettere a nuovo casa, che consente di ottenere la
liquidita necessaria sia per I'acquisto che per la ristrutturazione, spesso con condizioni agevolate in termini di tassi di
interesse e durata. E importante confrontare le diverse offerte presenti sul mercato e analizzare attentamente le clausole
contrattuali, in modo da scegliere la soluzione piu adatta alle proprie esigenze finanziarie. La presenza di agevolazioni statali
e di incentivi fiscali puo inoltre facilitare I'accesso al credito e rendere piu sostenibile I'investimento complessivo.

Rivalutazione dell'immobile e prospettive di mercato

Uno degli obiettivi principali di chi acquista una casa da rimettere a nuovo & la possibilita di incrementare il valore
dell’immobile una volta completati i lavori. La ristrutturazione consente di adeguare I'abitazione agli standard abitativi
contemporanei, migliorandone |'efficienza energetica, la funzionalita degli spazi e I'attrattivita estetica. Questi interventi
possono tradursi in una rivalutazione significativa dell'immobile, sia in caso di vendita futura che di messa a reddito tramite
locazione. Il mercato immobiliare premia sempre piu le abitazioni efficienti dal punto di vista energetico e dotate di comfort
moderni, elementi che possono rappresentare un vantaggio competitivo rispetto agli immobili non rinnovati. Tuttavia, la
rivalutazione dipende anche dal contesto in cui si trova I'immobile, dalla qualita degli interventi eseguiti e dall’'andamento
generale del mercato. Una valutazione accurata delle potenzialita di crescita del valore e pertanto fondamentale per
orientare le scelte di investimento.

Considerazioni sulla scelta tra casa nuova e da ristrutturare

La decisione tra acquistare una casa nuova o una da rimettere a nuovo dipende da molteplici fattori, tra cui le disponibilita
economiche, le esigenze abitative e la propensione al rischio. L'acquisto di un immobile da ristrutturare offre I'opportunita di
personalizzare gli spazi secondo i propri gusti e necessita, ma comporta anche una maggiore complessita gestionale e la
necessita di affrontare imprevisti.
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